火车站西楼三楼四楼场地招租须知
[bookmark: _GoBack]厦门火车站南广场停车场及配套服务设施项目为我司公开竞得项目，目前将西侧停车楼三楼四楼场地招租条件公开如下：
一、项目基本情况
1.出租项目位于A1-2地块（西侧停车楼）三楼及四楼，单层面积771平方米，共计1542平方米。（按第三方出具的测绘报告。）
 2.招租方按现状移交租赁标的物，提供现状物业，如要增加设施设备、水电增容等，由承租方自费自行办理。
3.项目公共区域物业管理由招租方指定的物业管理公司厦门市市政置业管理有限公司提供物业管理服务，承租方与其签订《物业服务管理合同》。
二、项目出租功能规划
本项目功能规划主要为教育培训、文体培训等教育服务业态。
三、租赁期限
租赁期限9年，自租赁标的物交付之日起计，招租方将在合同签订完成后10工作日内移交标的物。
四、竞租人资格要求
1.参与本次公开招租的竞租人必须是企业法人，竞租人遵守国家法律法规，无不良信用记录。
2.竞租人注册资本金不得低于100万元人民币。
3.竞租人需具有良好的银行资信和商业信誉（须提供人民银行出具的企业信用报告）。
4、竞租人履约保证金为成交价格的三个月租金。
5、谢绝中介机构参与竞租。
五、资格审查
意向竞租人应在提交截止时间前以密封的形式提交以下资格预审材料交至指定委托招标机构：
1.企业法人营业执照（副本）复印件。
2.企业介绍、年营业额证明、具有良好的银行资信和商业信誉（须提供人民银行出具的征信证明）。
3.本租赁标的物经营策划方案。
以上资料均应加盖意向竞租人公章。满足所有资格要求的意向竞租人视为通过资格预审，方具有竞价资格。
4.资格审查材料提交地点：厦门市湖里区云顶中路2777号市政大厦1807。
5.资格审查材料提交截止时间：2020年7月22日
六、本次招租具体要求：
1.承租人不得以任何形式对承租标的物进行转租、转借、转让、分租承包,严禁将承租标的物进行任何形式的抵押。
2.本租赁标的物招租租赁期限为9年。
3.本租赁标的物公共区域的物业管理、保安保洁由招租方指定的物业管理公司厦门市市政置业管理有限公司负责，租赁期间，出租标的物的维修、保养、使用均由承租人负责，并承担标的物内水电费、物业管理费等一切费用。因经营项目需要需办理相关行政许可的，由承租人自行办理，并承担相关费用。如标的物主体以及场内的设施设备（招租方提供的设备）需要维修和更换所发生的费用由承租方承担相关费用。
4.本项目招租起拍底价为40元/平方米/月，第3年起每年递增3%，装修免租期为3个月，租赁期限为9年。招租底价不含物业管理、公共维修金、水、电等应由承租方承担的其它费用及税金。物业管理费为5元/平方米/月，公共维修金为1元/平方米/月，物业管理费和公维金不递增。本项目计租面积为1542平方米（三楼、四楼出租面积分别为771平方米），物业费及公共维修金与租金计租面积相同。
5.竞价保证金为1万元。合同签订后，委托招租机构从该款项中扣除承租方应缴纳的招租代理费，余额部分退回承租方。 
[bookmark: OLE_LINK1]6.租金支付方式为每期支付三个月的租金，押金为三个月租金，先付后用，按季度支付。第一期租金支付期限为合同签定后的7个工作日内，以后每期租金的支付期限为上一期租金到期之日前7个工作日内，物业管理费、公共维修金等缴交时间、方式与租金一致。
7.本租赁标的物履约保证金为成交价格的三个月租金、水、电押金为贰万元整。履约保证金于合同期满后，承租方在清缴完所有的相关费用后无息退还。
8.若租赁合同未到期承租方提前撤租或违法经营，出现违反租赁合同约定事项等原因致使合同中止，招租方有权没收履约保证金，招租方有权要求承租方恢复本租赁标的物原样及承担其它经济损失赔偿。
9.免租装修期为3个月（包含在项目租期内），免租期间承租方应支付物业管理费及公共维修金，租赁期从标的物正式交付之日起计。
10.非因业主原因或不可抗力，承租方如逾期支付租金,每逾期一日,则承租方须按逾期租金总额的5‰支付滞纳金。
11.承租人自行办理独立经营所需的工商、税务、消防有关手续。承租人自行承担经营期间的水、电、煤气、通讯、设备、维修费等相关的经营费用；店面内的物业、设施设备的日常使用及维护由承租方自理，水、电等费用由招租方代收代缴，如店面主体以及场内的设施设备（甲方提供的设施设备）需要维修和更换所发生的费用由承租方承担相关维修费用；店面内物业管理由承租方自行负责，所需费用和产生的责任均由承租方自行承担。

厦门市市政建设开发有限公司
                                2020年7月8日
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